Nowe, dn. 17 wrzesnia 2025 r

DECYZJA NR 47/2025
O WARUNKACH ZABUDOWY
Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1-2, art. 60 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) — dalej
UPZP, w zwigzku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracvineao (t.i. Dz. U.
z 2024 r. poz. 572) — dalej: KPA, po rozpatrzeniu wniosku: Pani ) T, Zam.
ul. Miynarska 7 (budynek giéwny, | pietro), 01-205 Warszawa, reprezentowanego przez Panig
ul. Mtynarska 7 (budynek gidwny, | pietro), 01-205 Warszawa z dnia 30 maja 2025 r. (data
wptywu do urzedu 30 maja 2025 r.)

ustalam dla
Pani zam. ul. Mlynarska 7 {budynek giéwny, | pietro), 01-205 Warszawa,
reprezentowanego przez Panig
ul. Miynarska 7 {(budynek gtéwny, | pietro), 01-205 Warszawa
warunki zabudowy

dla terenu obejmujacego dziatke: nr (w czesci), obreb geodezyjny i , gmina Nowe,
w zakresie: budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura.

Linie rozgraniczajgce teren objety ninigjszg decyzjg wyznaczone zostaty w czesci graficznej
stanowigcej Zatacznik Nr 1 do niniejszej decyzji. Czg$¢ graficzna zawiera objasnienia uzytych w niegj
oznaczen.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu - planowana inwestycja
dotyczy budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg.

3. Ustalenia i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

3.1. Linia zabudowy -~ wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z Zalgcznikiem nr 1 do decyzji (ktérych nie moze przekroczy¢ $Sciana zewnetrzna
nowoplanowanego budynku, w kierunku terenu komunikacji drogowej, z wylaczeniem
w szczegolnosci: wykuszy, gankdw, pilastréw, gzymséw, podziemnych czesci budynku, schodow
oraz w kierunku jeziora).

3.2. Gabaryty zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ nowej zabudowy — 0,061,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ nowej zabudowy — 0,056,
c) minimalna nadziemna intensywnos$¢ nowej zabudowy — nie okresla sie,
d) udziat powierzchni nowej zabudowy:
— powierzchnia zabudowy budynku— maks. 140,0 m?,
— udziat powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
maks. 2,80%,
— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji — 60,00%,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej (jako odleglo$¢é pomiedzy zewnetrznymi $cianami budynku
w widoku od strony wejscia lub wjazdu na teren inwestycji, bez wzgledu na lokalizacje
gléwnego wejscia do budynku) — maks. 14,00 m,
f) wysokos¢ zabudowy — maks. 9,00 m,
g) geometria dachu (dotyczy giéwnego dachu budynku mieszkalnego, z wyjgtkiem

w szczegolnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrolapow, taraséw, ogrodow

zimowych, garazy stanowigcych jedna bryte z budynkiem mieszkalnym):

— ukiad potaci dachowych — dach dwuspadowy,

— kat nachylenia potaci dachowych — 25°- 45°,

— kierunek glownej kalenicy dachu (czyli najwyzszej kalenicy powstatej na przecigciu gornych
krawedzi pofaci dachu) - réwnolegle lub prostopadle wzglegdem frontu terenu
inwestycji.



3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

Nalezy rozwigzac ewentualne kolizje z istniejacymi sieciami uzbrojenia terenu.

Ze wzgledu na sasiedziwo terenu lesnego wyznacza sie strefe ochronng w odlegiosci 12,0 m dla
budynkéw ze $cianami i przekryciem dachu nierozprzestrzeniajgcymi ognia. Strefa ta moze
zosta¢ jednak zwiekszona do 16,0 m dila budynkow ze $cianami lub przekryciem dachu
rozprzestrzeniajgcymi ogien. Dopuszcza sie zmniejszenie stref, o ktérych mowa powyzej pod
warunkiem uzyskania odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W przypadku realizacji przydomowej oczyszczalni $ciekdw nalezy dokonaé zgloszenia
wodnoprawnego o ile bedzie wymagane, natomiast w przypadku urzadzenia wodnego do
gromadzenia wéd opadowych w ramach planowanej inwestycji moze by¢ wymagane uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycja powinna by¢ projektowana oraz realizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa i przepisami techniczno-budowlanymi, w przypadku braku mozliwosci ich spetnienia
whnioskodawca moze sie ubiegac o uzyskanie odstepstwa od tych przepiséw na kolejnym etapie
postepowania administracyjnego.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.8.

4.7.
4.8.

4.9.

Planowane przedsiewziecie Iinwestycyjne nie stanowi przedsiewziecia, o ktorym mowa

w art. 71 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnieniu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska, oraz 0 ocenach

oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), a tym samym nie wymaga

uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Teren inwestycji pofozony jest we Wschodnim Obszarze Chronionego Krajobraz Borow

Tucholskich.

Zgodnie z §5 pkt 7 Uchwaty Nr XLIX/813/18 Sejmiku Wojewddziwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia

24 wrzesnia 2018 r. w sprawie Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Bordw

Tucholskich (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 4859 z dnia 28 wrzesnia 2018 r.) wystepuje zakaz

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokasci 100 m od:

a) linii brzegbw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach plynacych

przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa

w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne

- z wyjatkiem urzadzenr wodnych oraz obiektdw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki

rolnej, lesnej lub rybackiej.

Teren inwestycji znajduje sie czesciowo w odlegtosci 100,0 m od jeziora Jeziora tgkosz,

w zwigzku z tym wyznaczono maksymalng nieprzekraczaing linie zabudowy od w/w zbiornika

wodnego dla planowanej inwestycji.

Zgodnie z §5 pkt 3 Uchwaty Nr XLIX/813/18 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia

24 wrzesnia 2018 r. w sprawie Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw

Tucholskich (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 4859 z dnia 28 wrzesnia 2018 r.) wystepuje zakaz

likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie

wynikajg z potrzeby ochrony przeciw powodziowe] lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu

drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzenh

wodnych.

Zadrzewienia wystepujace na wnioskowanym terenie nie pelnig funkgcji ochronnej i nie uznaje sie

ich za zielen $rédpolng, poniewaz:

a) sg to samosiejki, kiérych wiek nie przekracza 10 lat (okoto 6-8 lat) i nie wyksztalcity one na
tym terenie warunkoéw dla bytowania zwierzat, w tym ptakdw;

b) wystepujg w otoczeniu terenéw zurbanizowanych (zabudowanych), co nie stworzy
w przysztosci odpowiednich warunkéw dia bytowania zwierzat, w tym ptakow.

W zwigzku z niniejszym powyzszy zakaz nie ma zastosowania.

Teren inwestycji obejmuje grunty PsVI, czyli pastwiska trwate, w rozumieniu przepiséw

o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z wypisem z rejestru gruntow. .

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgdd na zmiang przeznaczenia na cele

nierolnicze.

4.10. Zgodnie z przepisami nalezy uzgodni¢ projekt decyzji z organami wiasciwymi w sprawach

ochrony gruntéw rolnych i leénych oraz melioracji wodnych - w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami.



4.11. W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu.

4.12. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzglednic
ochrone $rodowiska w granicach terenu inwestycji, a w szczegdlno$ci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

4.13. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztalcanie elementéw
przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku
z realizacjg przedsiewziecia.

4.14. Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac dziatania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkdd, w szczegolnosci przez kompensacje
przyrodniczg.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspolczesnej.

5.1. Teren inwestycji nie jest polozony w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie wystepujg na nim
obiekty podlegajgce ochrenie konserwatorskiej.

52. W przypadku odkrycia w trakcie trwajacych robdt budowlanych lub ziemnych, znalezisk,
przedmiotow, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami archeologicznymi,
nalezy zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), przy uzyciu dostepnych $rodkow, zabezpieczy¢
znaleziony przedmiot i oznakowaé migjsce jego znalezienia oraz niezwiocznie zawiadomic
Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Burmistrza Gminy Nowe.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

6.1. Zaopatrzenie w wode — z wlasnego ujecia wody o glebokosci do 30 m | wydajnosci w ilosci
$redniorocznie nieprzekraczajacej 5 m?® na dobe, na potrzeby zwyktego korzystania z wod,

6.2. Zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy.

6.3. Odprowadzenie Sciekéw — do przydomowej oczyszczalni sciekdw w ilosci nieprzekraczajgcej 5 m®
na dobe, na potrzeby zwykiego korzystania z wod (nalezy dokonaé zgtoszenia wodnoprawnego,
o ile bedzie wymagane) lub bezodplywowego zbiornika na nieczystosci ciekte,

6.4. Odprowadzenie wod deszczowych - powierzchniowo na terenie inwestycji (nalezy uzyskac
pozwolenie wodnoprawne, o ile bedzie wymagane).

6.5. Zasilanie w energie elektryczng ~ na warunkach wydanych przez wiasciwego dysponenta sieci.

6.6. Zasilanie w energie cieplng — rozwigzanie indywidualne o niskiej emisji spalin.

6.7. Srodki tgcznosci — nie dotyczy.

6.8. Gospodarka odpadami — wywbz odpadéw, zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie gminy.

6.9. Dostep do drogi publicznej — teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej, drogi gminnej nr
030311C poprzez droge wewnetrzng (dz. nr L

6.10. Zapewnienie miejsc parkingowych (w formie terenowej naziemnej, w garazu) — minimum dwa
miejsca parkingowe.

7. Ustalenia wymagar dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich w zakresie okreslenia
warunkoéw ochrony.

7.1. Dostep do drogi publicznej oraz do urzgdzen infrastruktury technicznej — wnioskowana inwestycja
nie moze pozbawié dziatlek sgsiednich dostepu do drogi publicznej oraz do urzgdzen
infrastruktury technicznej w zakresie korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze Srodkéw tgcznosci.

7.2. Dostep do S$wiatla dziennege - wnioskowana inwestycja nie moze pozbawiac dostepu
do $wiatta dziennego pomieszczeniom w budynkach zlokalizowanych na sasiednich dziatkach.

7.3. Oddzialywanie wnioskowanej inwestycji pod katem ucigzliwoéci powodowanych przez hatas,
wibracje, zakiécenia elektryczne i promieniowanie — wnioskowana inwestycja nie moze
powodowac ww. ucigzliwosci.

7.4. Oddzialywanie wnioskowanej inwestycji pod kgtem zanieczyszczen powietrza, wody i gleby —
wnioskowana inwestycja nie moze powodowac ww. ucigzliwosci.

7.5. Projektowana inwestycja nie moze pogarszac warunkéw uzytkowania nieruchomoséci sgsiednich,
a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci w zakresie okreslonym w pkt 7.3 i 7.4,
ewentualne uciazliwosci powinny zamkna¢ sie w granicy terenu inwestycji, na ktérym bedzie ona
realizowana.

7.6. Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktére zakiécatyby
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajgcg ze spoteczno-



gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkdw miejscowych — art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie¢ mas ziemnych - przedmiot i zakres inwestycji nie wymaga dokonania
rozstrzygnie¢ w tym zakresie.

UZASADNIENIE

1. W dniu 30 maja 2025 r. wplyngt wniosek: Pani Magdaleny Halkowicz, zam. ul. Miynarska 7
(budynek giowny, | pietro), 01-205 Warszawa, reprezentowanego przez Panig Sare Slojewska,
ul. Miynarska 7 (budynek gtowny, | pietro), 01-205 Warszawa o ustalenie warunkéw zabudowy
dla planowanej inwestycji dotyczace] budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
infrastruktura, na dziatce nr 56/11 (w czesci), obreb geodezyjny Osiny 0012, gmina Nowe.

2. Wnioskodawca wskazat lokalizacje inwestycji w terenie, dla ktérego gmina nie posiada
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czym wyczerpano przestanki, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 2 UPZP.

3. Decyzja niniejsza okresla przedmiot i zakres inwestycji zgodnie z informacjami podanymi
we wniosku.

4. Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowe, uchwalonego uchwatg Nr XI/85/15 Rady Miejskiej w Nowem
z dnia 28 pazdziernika 2015 r., Burmistrz Nowego stwierdzit, ze nie zachodzi okolicznoéé
dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Wniosek zostat przeanalizowany i sprawdzony poed wzgledem wymogu stawianego przez art. 61
ust. 1 w nawigzaniu do ust 2-5a UPZP. Stwierdza sig, iz w przedmiotowej sprawie wymogi
stawiane przez ustawe w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 zostaly spelnione, pozostate wymogi nie wymagaty
zastosowania.

6. Zgodnie z art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 UPZP decyzje o warunkach zabudowy wydaje
sie po uzgodnieniu z wiasciwymi organami. Warunki zabudowy dla ww. inwestycji zostaly
uzgodnione z:

a) Zarzgdem Zlewni w Tczewie, ul. 30 Stycznia 50, 83-110 Tczew — postanowienie z dn.
24.07.2025 r. o sygn. GT.ZPU.521.2867.2025.0Z — uzgodnienie w zakresie melioracji
wodnych (art. 53 ust. 4 pkt 6),

b) Starostwem Powiatowym w Swieciu, ul. Gen. Jézefa Hallera 9, 86 - 100 Swiecie, uzgodnienie
w zakresie ochrony gruntow rolnych (art. 53 ust. 4 pkt 6),

c) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Swieciu, ul. Sadowa 5, 86-100 Swiecie,
uzgodnienie w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych (art. 53 ust. 4 pkt 2a),

d) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy ul. Dworcowa 81, 85-009
Bydgoszcz — uzgodnienie w zakresie obszarow objetych ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody (art. 53 ust. 4 pkt 8),

e) Centralnym Portem Komunikacyjnym, ul. Aleje Jerozolimskie 142B, 02-305 Warszawa —
uzgodnienie w zakresie dotyczacym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszgcych oraz
obszaru otoczenia Centrainege Portu Komunikacyjnego, o ktdrych mowa w tej ustawie (art. 53
ust. 4 pkt 16).

7. Z uwagi na fakt, iz w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji nie zachodzg okolicznosci okreslone
w pozostatych punktach art. 53 ust. 4, odstgpiono od uzgodnienia niniejszej decyzji z organami
wskazanymi w tych przepisach.

8. Zgodnie z wymogiem art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 ust. 3 UPZP sporzadzenie niniejszego
projektu decyzji powierzono osobie posiadajgcej kwalifikacje do wykonywania zawadu urbanisty
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie art. 5 pkt 3 UPZP. Projekt
niniejszej decyzji sporzagdzit mgr Artur Sktadanek, kidry posiada takie kwalifikacje.

Biorac powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.



10.

POUCZENIE

. Zgodnie z art. 63 UPZP:

a) w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyc.la(: wiecej niz
jednemu wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci. .

b) decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien oséb trzecich.

c) Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art.
36 oraz art. 37 stosuje siz odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36
ust. 113, ponosi inwestor, po uzvskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

d) wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymanag decyzjg o warunkach zabudowy.

e) organ, ktory wydat decyzje, o ktdrej mowa w art. 59 ust. 1, jest obowiazany, za zgodg strony,
na rzecz kiérej decyzja zcstata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu
o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy ktorymi ma byé dokonane jej przeniesienie.

. Zgodnie z art. 65 UPZP CQrgan, kitéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej

wygasniecie, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
b) dla tego terenu uchwalcno plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji,
o ile nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

. Zgodnie odpowiednio z art. £1 i 64 UPZP, w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyziji

0 warunkach zabudowy w terminie S0 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyzszego stopnia wymierze temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przysiuguje
zazalenie, kare pienigzng w wysokcsci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Do powyzszego terminu nie
wlicza sig terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okresionych czynnosci,
okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw op6znieri spowodowanych z winy strony aibo
z przyczyn niezaleznych od o-ganu. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktdrej
mowa w ust. 2, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie
warunkéw zabudowy, wniesie, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o warunkach
zabudowy. Zgdanie wnosi sie za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy.

. Decyzja o wustalenie warunkéw zabudowy jest pierwszym etapem w czynnosciach

administracyjnych, zmierzajgcych do rozpoczecia robot budowlanych.

. Roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,

Z zastrzezeniem art. 29-31 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 418), w kioérych zostaly ustalone roboty budowlane, wymagajgce jedynie dokonania
odpowiedniego zgtoszenia.

. Inwestor zamiast dokonania zgloszenia dotyczgcego rozpoczecia robét budowlanych, moze

wystgpic z wnioskiem o wydar ie dec¥zji o pozwoleniu na budowe.

. W celu uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgfoszenia dotyczgcego rozpoczecia robot

budowlanych, nalezy ziozy¢é odpowiedni wniosek do Starostwa Powiatowego w Swieciu.
Do wniosku nalezy zalgczy? niniejsza decyzje, odpowiednie dokumenty wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniarri jezeli sg one wymagane przepisami szczegélnymi oraz
o$wiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane.
Wszelkie rozstrzygniecia zwigzane ze spefnieniem warunkow w celu uzyskania pozwolenia
na budowe lub dokonania zgtaszenia dotyczgcego rozpoczecia robot budowlanych, rozstrzygane
beda w odrebnym postepowaniu administracyjnym, przez wiasciwy wydzial Starostwa
Powiatowego w Swieciu.

Zgodnie z art. 127, art. 127a, art. 12¢ i art. 130 KPA jezeli wszystkie strony postepowania zrzekng
sie prawa do wniesienia odwotania, dacyzja staje sie ostateczna i prawomocha z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o] zrzeczeniu sie praw
do wniesienia odwotania przez ostatn.g ze stron postepowania.

Zgodnie z art. 1 pkt 60 ustawy =z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
decyzje o warunkach zabudowy, kt6re zostang wydane i stang sie prawomocne do dnia 1 stycznia
2026 r. ich wazno$¢ bedzie nieograniczona czasowo, natomiast decyzje, ktére zostang wydane
i stang si¢ prawomocne po dniu 1 stycznia 2026 r., beda mialy 5-letni okres waznoéci.



Od niniejszej decyzji przysfuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy za po$rednictwem Burmistrza Nowego w terminie
14 dni od dnia jej dor¢czenia. i

Burmistrz Nowego

Zalgczniki:
1. Zalacznik Nr 1 — graficzna cze$¢ decyzji,

2. Zalgcznik Nr 2 — wyniki analizy, cze$¢ tekstowa i graficzna.

Otrzymujag:
1) - petnomocnik
2) strony wg rozdzielnika,
3) aa
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ZALACZNIK NR 2

DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
NR

Z DNIA 17.09.2025 R.

WYNIKI ANALIZY UWARUNKOWAN DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Wyniki analizy sporzadzono na podstawie:

art. 61 i art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) — dalej: UPZP, w zwigzku z art. 59 ust.
2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

rozporzgdzenie ministra rozwoju i technologii z dnia 15 lipca 2024 r., w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r., poz. 1116),
rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589).

Analiza dotyczy wniosku: zam. ul. Miynarska 7 (budynek gtowny,
| pietro), 01-205 Warszawa, reprezentowanego przez Panig , ul. Miynarska 7
(budynek gtowny, | pietro), 01-205 Warszawa.

Teren inwestycji obejmuje dziatke nr (w czesci), obreb geodezyjny gmina
Nowe.

Planowana inwestycja dotyczy budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z infrastruktura.
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku {gcznego speinienia

nastepujgcych warunkow:
1) Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztatfowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
finii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

a) wyznaczenie obszaru analizowanego:

— szeroko$c frontu terenu inwestycji wynosi 57,0 m,

— granice obszaru analizowanego wyznaczono w odleglosci 171,0 m we wszystkich
kierunkach od granic terenu inwestycji, czyli w odleglosci réwnej trzykrotnej szerokosci
frontu terenu inwestycjil (tj. 171,0 m),

— w przypadku, gdy granica obszaru analizowanego przecina zabudowane dziatki,
dostepne z tej samej drogi publicznej, wystgpujgca na nich zabudowa (parametry
i wskazniki zabudowy) zostata wzieta pod uwage w niniejszej analizie,

— zgodnie z §2 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca
2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowe] zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024 r., poz. 1116) ustalenia, o ktérych mowa w §1, okresla si¢
na podstawie istniejacych na obszarze analizowanym zabudowie i zagospodarowaniu
terenu o takiej samej funkgji, jak funkcja zabudowy | zagospodarowania terenu okreslona
we wniosku,

— w zwiazku z powyzszym zatgcznik graficzny nr 2 do decyzji zawiera oznaczenia
analizowanej zabudowy wylacznie w zakresie zabudowy wnioskowanej, czyli tej
okreslonej we wniosku oraz zawiera réwniez oznaczenia dodatkowe opisane
odpowiednio na mapie,

— takie wyznaczenie granic obszaru analizowanego daje wystarczajace przestanki
dla okre$lenia cech, parametréw i funkgcji dla projektowanej inwestycji,

b) kontynuowanie funkcji:

— w obszarze analizowanym wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skiadajgca
sie z budynkéw mieszkalnych, budynkéw garazowych i budynkdéw innych, oznaczona
odpowiednio na zatgczniku nr 2 do decyzji,

— w zwigzku z tym, w zakresie kontynuacji funkcji warunek zostat speiniony, poniewaz
w obszarze analizowanym istnieje funkcja tozsama z wnioskowana.
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2) Teren ma dostep do drogi publicznej - teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej,

drogi gminnej nr poprzez droge wewnetrzng (dz. nr ).

3) Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce

4)

5)

dla zamierzenia budowlarejo:

a) na terenie inwestycji przebiega:

- sie¢ telekomunikacyijna,

- sie¢ elektroenergetyczna,

b) w przypadku ujawnienia w terenie innych sieci infrastruktury, nieoznaczonych na mapie,
nalezy rozwigza¢ ewentualne kolizje, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia grunfow rolnych

i lednych na cele nierolaicze i niele$ne albo jest objety zgoda vzyskang przy sporzgdzaniu

miejscowych planéw, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88

ust. 1 - wymagania w zaxresie ochrony gruntow rolnych i leSnych (art. 61 ust. 1 pkt 4):

a) teren inwestycji obejmuje grunty: PsVI, czyli pastwiska trwate, w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruckomosciami, zgodnie z wypisem z rejestru gruntow,

b) przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgéd na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze,

¢) zgodnie z przepisami na‘ezy uzgodni¢ projekt decyzji z organami wiasciwymi w sprawach
ochrony gruntéw rolryzt i lesnych oraz melioracji wodnych - w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisdbw o gospodarce
nieruchomosciami.

Decyzja jest zgodna z przep’sami odrebnymi (art. 53 ust. 3 pkt 1):

a) warunki wynikajgce z przepiséw o ochronie $rodowiska — planowana inwestycja nie
narusza przepisow ochroy srodowiska oraz nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze i potencjainie zneczgco oddzialywaé na srodowisko,

b) warunki wynikajgce z orzepisow o ochronie przyrody:

— teren inwestycji potczony jest we Wschodnim Obszarze Chronionego Krajobraz Boréw
Tucholskich,

— zgodnie z §5 pkt 7 Uchwaly Nr XLIX/813/18 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia 2018 r. w sprawie Wschodniego Obszaru Chronionego
Krajobrazu Boréw T cholskich (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 4859 z dnia 28 wrzesnia
2018 r.) wystepuje zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci
100 m od:

e linii brzegow rzek. jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

+ zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
plyngcych przy normalnym poziomie piefrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne
- z wyjatkiem urzedzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu ragjonaingj
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

— teren inwestycji znejduje sie czesciowo w odleglosci 100,0 m od jeziora Jeziora t.akosz,
w zwigzku z tym wyznaczono maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy od w/w
zbiornika wodnego dla planowanej inwestycji,

— zgodnie z §5 pkt 3 Uchwaly Nr XLIX/813/18 Sejmiku Wojewodziwa Kujawsko-
Pomorskiego z dniz 24 wrzesnia 2018 r. w sprawie Wschodniego Obszaru Chraonionego
Krajobrazu Bordéw ~ucholskich (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 4859 z dnia 28 wrzesnia
2018 r.) wystepuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciw
powodziowej lub zasewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego Iub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontdw lub naprawy urzadzen wodnych,

— zadrzewienia wysteoujgce na wnioskowanym terenie nie peinig funkcji ochronnej i nie
uznaje sie ich za zielen $rédpolng, poniewaz:

s s to samosiejki, ktérych wiek nie przekracza 10 lat (okolo 6-8 lat) i nie
wyksztatcily onz na tym terenie warunkow dla bytowania zwierzat, w tym ptakow;

e wystepuja w otczeniu terenéw zurbanizowanych (zabudowanych), co nie stworzy
w przysziosci odpcwiednich warunkow dia bytowania zwierzat, w tym ptakow

— w zwigzku z niniejszym powyzszy zakaz nie ma zastosowania,
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8.2.

8.3.

¢) warunki wynikajgce z przepisow o ochronie débr kultury — teren inwestycji nie jest potozony
w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie wystepujg na nim obiekty podlegajgce ochronie
konserwatorskig;j,

d) warunki wynikajace z przepiséw prawa wodnege — w przypadku realizacji przydomowej
oczyszczalni Sciekéw nalezy dokonac zgitoszenia wodnoprawnego o ile bedzie wymagane,
natomiast w przypadku urzadzenia wodnego do gromadzenia wod opadowych w ramach
planowanej inwestycji moze by¢é wymagane uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) warunki wynikajgce z innych przepiséw - ze wzgledu na sasiedztwo terenu lesnego
wyznacza sie strefe ochronng w odleglosci 12,0 m dla budynkéw ze Scianami
i przekryciem dachu nierozprzestrzeniajacymi ognia. Strefa ta moze zosta¢ jednak
zwigkszona do 16,0 m dla budynkdw ze $cianami lub przekryciem dachu
rozprzestrzeniajgcymi ogien. Dopuszcza sie zmniejszenie stref, o ktérych mowa powyzej
pod warunkiem uzyskania odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

6) Zamierzenie budowiane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe], 0 kiére] mowa w art. 5 ust 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 .
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. 22024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczaonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Informacja dotyczaca map, ktore stanowig zalgcznik nr 1 i zatgcznik nr 2 do decyzji - zostaty

opracowane na podstawie kopii (skanu) mapy pochodzacej z Powiatowego Osrodka

Dokumentacji Geodezyjne] i Kartograficznej w Swieciu, zatgczone] do zlozonego wniosku

obejmujacy teren, ktérego wniosek dotyczy wraz z naniesionymi niezbednymi oznaczeniami —

mapa w wersji papierowej (oryginat), z ktérej wykonano skan stanowi materiat dowodowy

W niniejszej sprawie.

Stan prawny terenu (art. 53 ust. 3 pkt 2):

a) teren inwestycji stanowi wtasnos¢ wnioskodawey,

b) teren inwestycji (o powierzchni 0,4999 ha) obejmuje grunty: PsVI, czyli pastwiska trwate,

c) teren inwestycji nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Stan faktyczny terenu (art. 53 ust 3 pkt 2) — teren inwestycji jest niezabudowany

i niezagospodarowany.

Wskazniki parametrow zabudowy w terenie analizowanym.

. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — planowana inwestycja dotyczy budowy

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura.

Konieczno$¢ wyznaczenia linii zabudowy — wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy, zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do decyzji (ktérych nie moze przekroczyé &ciana
zewnetrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku terenu komunikacji drogowej, z wytgczeniem
w szczegolnosci: wykuszy, gankéw, pilastrow, gzymsow, podziemnych czesci budynku, schodéw
oraz w kierunku jeziora).

Analiza zabudowy w obszarze analizowanym.

Tabela nr 1
l
8 S| = 9 ey © = =
g | EE|E0E| .8 5| 23 8scE 3| 8, | JEEE
8 | S| 8| 8c| 525|883 29T 28| £2| 8
N A Hag| N2 >.'§NEOE§3L' S 3 EC ”EE}E
T K 2T 5 =D 22 g--'c ch—g -] o8 ZTE20¢&
Z | 35| 238 |“5| 588|725 §°55| 22 (&°| 7335
e | &R | g™ 2T @ 5w T © ag N
1 2 3 4 | 5 8 8 9 10
120,00 | 2,0 1000 | 900 | D
9500 10,032 1,58 5700,00
30,00 | 2,0 5,00 6,00 | D
130,00 | 2,0 9,00 900 | D
7300 0,037 | 1,92 | 4380,00
10,00 | 1,0 3,00 400 | D




6400 | 11000 | 2,0 [0034] 172 | 1800 | 700 | D | 3840,00
1400 | 100,00 | 2,0 |0,143| 7,14 | 11,00 8,00 D 840,00

7527 | 195,00 | 3,0 (0,078 2,59 14,00 9,00 D 4516,20

5138 8500 | 20 0,045 | 2,82 10.00 8,00 D 3082,80
60,00 | 1,0 9,00 5,00 D '

Srednia arytmetyczna: 0,061 | 2,96 9,89 7,22 - 3726,50

8.4. Intensywnos$¢é zabudowy, udziat powierzchni zabudowy oraz minimainy udziat powierzchni
biologicznie czynnej (§ 4 ust. 112, § 5 ust. 1 oraz § 9 ust. 1 rozporzadzenia).

Wyliczenia zgodne z tabelg nr 1 (kolumnanr 3, 5,6i7):

a) srednia arytmetvezna intensywnos¢ zebudowy w obszarze analizowanym wynosi— 0,081:

- dia planowanej inwestycji okresla sie maksymalng intensywnos$é¢ zabudowy 0,056,
co nie przekroczy $redniej intensywnosci zabudowy w obszarze analizowanym,

- dla planowanej inwestvcji okresla sie maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy
0,056, co nie przekroczy $redniej intensywnosci zabudowy w obszarze analizowanym,

- dla planowanej inwestycji minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie okresla
sie,

- zgodnie z powyzszymi wyliczeniami dla planowanego budynku okresla sig powierzchnie
zabudowy maks. 140,0 m?,

b) srednia arytmetveznz udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
w obszarze anzalizowanym — 2,96%:

- dla planowanej inwestycji udziai powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu mwastycji wyniesie maks. 2,80%, co nie przekroczy Sredniego
wskaznika udziatu powizrzchni zabudowy w obszarze analizowanym,

c) $rednia arytmetyczna udzialu powierzchni biologicznie czynnej w stesunkuy do powierzehn
dzialki w obszarze analizowanym — ok. §0.00% (3726.50 m?)

- wyliczenie powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki wynika
z sumy zajetej pod pow erzchnie zabudowang i utwardzong w stosunku do terenu inwestycji
w obszarze analizowanym,

- powierzchnia zabudowane i utwardzona tow szczegolnosci powierzchnia zajeta przez
budynki oraz wszelkiego rodzaju utwardzenia na powierzchni dojs¢ i dojazdow, tarasy
niezadaszone, schody wejsciowe przed budynkiem, migjsce gromadzenia odpadow
bytowych, a takze opas<i wokét budynkéw, na ktorych niemozliwa jest naturalna wegetacja
roslinnosci,

- aby utwardzi¢ powierzcanie gruntu na dziafce budowlanej, nie trzeba uzyska¢ pozwolenia
na budowe ani takze dokonywa¢ zgtoszenia robdt budowlanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, tym samym brak jest obowigzku aktualizacji przez inwestoréw map
sytuacyjno-wysokosciowych, ktére stanowig podstawe do analiz,

- w zwigzku z powyzszym dla planowanej inwestycji okresla sie minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
60,00%.

8.5. Szerokosé elewacji frontowej (& 6 rozporzadzenia).

Wyliczenia zgodne z tabelg nr “ (kolumna nr 7):

a) $rednia arytmetyczna szerokoéci elewacii frontowej dla zabudowy w obszarze analizowanym
wynosi 9,89 m,

b) dla planowanego budynku okre$la si¢ szerokosc¢ elewacji frontowej maks. 14,00 m, co jest
wartoscig wiekszg niz srednia szeroko$¢ elewacii frontowej w obszarze analizowanym,

c) zgodnie z §6 ust. 2 rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.,
w sprawie sposobu ustalenia wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pozn. zm.) dopuszcza sig wyznaczenie innej szerokosci elewacji
frontowej, jezeli wynika to z niniejszej analizy,

d) w zwigzku z tym, ze w obszarze analizowanym na dzialce nr 54 wystgpuje zabudowa
o szerokosci elewacji frontowej] wynoszacej maks. 18,00 m, dla planowanej inwestycji
dopuszcza sig realizacje budynku o szerokosci elewacji frontowej maks. 14,00 m.

8.6. Wysokos¢é zabudowy (§ 7 rozporzadzenia).

Wyliczenia zgodne z tabela nr 1 (kolumna nr 8)
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a) w wyniku przeprowadzonej analizy w obszarze analizowanym wysokos¢ budynkow wynosi:
od ok. 4,00 m (budynek inny na dziaice nr ) do ok. 9,00 m (budynek mieszkalny
nadz. nr

b) dla planowanego budynku mieszkalnego okresla sie wysokosé zabudowy maks. 9,00 m, co
Jjest wartoscig wiekszg od Sredniej wysokosci w obszarze analizowanym,

c) zgodnie z §7 ust 2 rozporzgdzenia ministra infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r.,
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z p6zn. zm.) dopuszcza sie ustalenie innej wysokosci zabudowy,
jezeli wynika to z niniejszej analizy,

d) w zwigzku z tym, ze w obszarze analizowanym na dzialce nr 56/10 wystepuje zabudowa
o wysokosci wynoszacej ok. 8,00 m, dla planowane] inwestycji dopuszcza sie realizacje
budynku o wysokosci zabudowy maks. 9,00 m.

8.7. Geometria dachu (§ 8 rozporzgdzenia)

Wyliczenia zgodne z tabelg nr 1 kolumng nr 9).

a) w wyniku przeprowadzonej analizy w obszarze analizowanym wystepuja dachy dwuspadowe,
0 kacie nachylenia do 45° oraz ukiadzie kalenicy skosnym, roéwnoleglym lub prostopadiym
wzgledem frontu dziatek,

b) wzwigzku z powyzszym dla planowanego budynku okresla sie:

- dach dwuspadowy,

- kgt nachylenia potaci dachowych — 25°-45°,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu (czyli najwyzszej kalenicy powstalej na przecieciu gérnych
krawedzi pofaci dachu) — rownolegle lub prostopadle wzgledem frontu terenu inwestycji.

Whnioski koricowe

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady
i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowigzujgce
przepisy w tym zakresie, o UPZP. Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spetnieniem warunkow o
jakich mowa w przepisach prawa budowlanego rozstrzygane sa w odrebnym postepowaniu
administracyjnym przez wiasciwy organ administracji budowlanej.

2. Wwyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze zostaty spelnione wszystkie warunki okreslone
w art. 61 ust. 1 w nawigzaniu do ust. 2-5a UPZP. Stwierdza sie, iz w przedmiotowej sprawie
wymogi stawiane przez ustawe w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 zostaty spetnione, pozostate wymogi nie
wymagaly zastosowania.

3. Analizg¢ sporzadzit mgr Artur Sktadanek, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie art. 5 pkt 3 UPZP.
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